Stanovy
spolecenstvi viastniki jednotek KodiFe 965-966-967

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLL

Zalkladnf ustanovent

1. Spoletenstvi vlastnikil jednotek {déle jen "spolefenstvi®)} je prdvnickou osobou zaloienou za Gcelem
zaji$tovdni spravy domu a pozemku; pFi napliovani svého Glelu je zplsobilé nabyvat préva a zavazovat se
k povinnostem. Spoleenstvi viastniki nesmi podnikat ani se pfimo & nepfime podilet na podnikani nebe
jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

2. Spolecenstvi viastnikd je zaloZeno za Gelem spravy bytovych dom( €. p 965, 966, 967 v {dsti obce Praha-
Kotife (déle jen ,d0m®), které na pozemcich parc. €. 49/7 , 49/8, 49/9 {dale jen ,pozemek”), v katastrélnim
dzemi Koife, jeni je zapsan v katastru nemaovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hiavni mésto Prahu,
Katastraini pracovidté Praha na listu viastnictvi &islo 6724 pro obec a katastrdini uzemi 728764 a za Ufelem
spravy shora uvedeného pozemku.

3. Spolefenstvi vzniklo dne 7. bfezna 2012 na zakladé zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré viastnické vztahy k bytdm a nebytowym prestordm
a doplfiuji nékteré zakony {zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni zdkona . 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho
soudu vyhldeného pod € 280/1996 Sb., zikona ¢. 97/1999 Sb., zdkona ¢. 103/2000 Sb., zdkona c.

229/2001 Sb., zikona &. 45172001 Sb., zakena &. 320/2002 Sb. a zakona ¢. 437/2003 Sb., zakona
& 171/2005 Sh. a zakena ¢ . 179/2005 Sh.

4, Spolefenstvi vlastnik( je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

5. Spolefenstvi vlastnikd mie nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro Ggely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jedndni, kterym spolecenstyi vlastnik( zajisti diuh jiné osoby, se nepfihlizi.

b. Spoletenstvi viastnikd jednd prévné v mezich svého Ggelu s vlastniky jednotek i s tFetimi osobami.
Vzniknou-li viastnikGm jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolefenstvi viastnik( viastniky jednotek
pfi uplathovani téchto prév.

7. Sdrudi-li se spolefenstyi viastnik(l s jinym spoledenstvim vlastniki ke spoluprdci pfi naplfiovani svého dcetu,
nebo stane-li se Elenem pravnické osoby sdruZujici spoletenstvi viastnikil nebo vlastniky jednotek nebo Jinak
posobicl v oblasti bydleni, nesmi se zavdzat k jiné majetkové Géasti, nei je poskytnuti flenského vkladu
nebo poskytovani clenskych pHspévkd, Zavaie-li se spoledenstvi viastnikll podilet se na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihiizi se k tomu.

8. Nazev spoleéenstvi: Spolefenstvi viastnik{ jednotek Kosite 965 — 966 ~ 967
g, sidlo spolecenstvi: Pod Skolou 966, Praha 5, 150 00

10. Cleny spolefenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostord v domé (déle jen ,jednotka”), spolenymi
fleny spoletenstvi jsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné & 89/2012 sh.,
obéanském zakoniku (ddle jen ,NOZ")

11. Spoletenstvi je jako pravnicka osoba zpdsobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a apravami spoleénych €dsti domu (dale jen ,spréva domu”} a v dalsich vécech
v rozsahu a 2pdsobem uvedenym v NOZ a v téchto stanovéch.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
€1 1L
Sprava domu a dal8i &innosti

1. pradmétem Einnosti spoledenstyi je sprava, provez a opravy spoleénych &sti domu, vymezenych zpdscbem
stanovenym v piisiuinych prévnich pfedpisech (déle jen ,sprava domu”) a zabezpelovani daisich Cinnosti
spojenych s provozem domu. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendledi vlastniku jednotky a co je
v zdjmu viech spoluvlastnikd nutné nebo G&elné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkini celek
a pro zachovani nebo zlepieni spolecnych Zasti. Spréva domu zahrnuje i €innosti spojené s pfigravou
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a provadénim rmén spolednych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uiivani, jakoZ i se zfizenim, udriovdnim nebo zlepienim zafizeni v domé nebe na pozemku slouZicich
viem spoluvlastnikim domu. Sprdva se vztahuje i na spoleéné Easti, které slousi wlugné k ufivani jen
nékterému spoluvlastniku.

2. Pokud tyte stanovy neuréuji jinak, podrobnosti o &nnostech tykajicich se spravy domu a pozemku se Fidi
pravnimi pfedpisy.

3 Sprdvou domu a pozemku z hlediska provezniho a technického se rozuml zejména:

a. zajidfovani provozu, udriby, oprav, stavebnich dprav a jinych zmén spoleénych &3sti domu vietné zmén
vedoucich ke zmén& v Glelu jejich ukivdni; tykd se to také viech technickych zafizenl a spolefnych &astl
technickych siti, dale spolegnych &asti vyhrazenych k vluénému ufivani viastniku jednotky, pokud podie
prohlaieni nebo stanov spoledenstvi viastnik(i nejde o ¢&innost pfisludejici viastniku jednotky v ramei
sprdvy této spolefné &dsti na viastni ndklady a to tak, aby spoledné fasti domu byly provozuschopné
a sloutily k jejich fadnému uiivania k fadnému ulivani bytl a nebytowych prostori v domé,

b, zajiftovéni oprav, modernizace a rekonstrukci spoleénych gasti domu vietn@ havarijni Gdrzby,

c. zajidfovdni protipoiirntho zabezpefeni domu a jeho revize a apravy, zajiffovéni prohlidek a &iEténi
komind, ventilaénich priduchd a svatlikd,

d.  zajiftovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodi elektrické energie mimo bytové jednotky, svislych
a vodorovnych rozvodi vody aZ do bytovych uzdvéri a odvodi odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé
uZitkové vody a celé otopné soustavy vietné regulaénich armatur, vytahd, zafizeni pro ptijem televizniho
signdlu a ostatnich systémG k pfijmu @ rozvodu televizniho signdlu, elektrickych sdélovacich zaFizeni
v doméa hromosvodli a viech daisich spolecnych technickych siti a technickych zafizeni,

e. udriba viastnich pozemki a {driba pfistupovych cest na viastnim pozemku,

. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ie viastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku,
vetné moinosti poadovat v odlvodnénych piipadech pfedlofeni stavebni dokumentace, pokud je podie
jinych pravnich pFedpisi vyiadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroiuji, nepodkozuji nebo
neméni spoledné &dsti domu.

4. Sprévou domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumf zejména:

w

zajidtovénl sprdvnl, administrativni a operativné technické dnnosti spojené se spravou domu a vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteZnému provedenl podle jinych prévnich pFedpisd, stanoveni a vybirani pfedem urfenych
finanénich pfispévkll od viastnfki jednotek na ndklady spojené se spravou spoleénych &isti domu,
popfipadé daldich prispévkl, pokud jsou z rozhodnuti vlastnik( jednotek vybirdny, stanoveni zdloh na
Ghrady cen sluzeb a jejich vyiétovani a vypofadan,

b. zajidfovdni vedeni evidence plateb vlastnik( jednotek na ndklady spojené se spravou spoleénych &asti
domu a2 pozemku, popfipadé vedeni evidence o daldich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti viastnikd
jednotek vybirény,

<. vedeni evidence ndklad( vzniklych se zajiffovanim spravy domu,
d. vedeni pfehledu viech ostatnich naklad( vztahujicich se k domu a pozemku,

e. zfizeni (¢tu u banky a hospodafeni s penéinimi prostfedky viastnikil jednotek, svéfenymi spolefenstvi
na dhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolefnych &4sti domu, povinnast oprévnénych
osob s nimi disponovat s pédi Fddného sprivce ciztho majetku a podle pokynd schvilenych vlastniky
jednotek,

f. vedeni Ucetnictvi spolefenstvi podle platnych privnich pFedpist, zpracovéni a prediofeni dafovych
pfiznani, fadné hospodafeni' s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu &lend spoleéenstvi viastnikd,

g uplatfiovani a vymahdani plnéni povinnosti vidi jednotiivym viastnikdm jednotek, které jim uklddaji pravni
piedpisy, nebo které vyplyvaji ze stanov spoletensty vlastnikl a z usneseni shromaidéni v souladu
s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd,

h. vykon innosti vztahujicich se k uplatfiovdni ochrany prav vlastnik( jednotek,

i.  zafiStovéni daldich innosti, které vyplyvaji pro spolegenstvi z pravnich predpisG a technickych postuph
spojenych se spravou domu.

5.V rdmci pfedmétu své ¢innosti maZe spoledenstvi sjedndvat smlouvy pfedeviim o
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a. zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, neide-li o sluiby, jejichi doddvky si élenové
spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo (napf. doddvka elekirické energie nebo plynu do jednotlivych
byt a nebytovych prostor),

h. pojisténi domu,

c. najmu spoleénych éasti domu,

d. zajisténi &innostl spojenych se spravou domu a pozemku,

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s wudivdnim spoleénych £asti domu

& s uilvanim jednotek, ke kterym nemé spolefenstvi viastnikd oprdvnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny a podobnd vyhrazena technicka zafizeni.

6. Spolecenstyi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv a uplatiovéni ndrokd z porufovdni
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

7. Spoletenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovdnim spoletnych &asti domu, zejména technickych
zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osoham nel flenim spoleenstvi véetné uzavirani
s tim souvisejicich smiuv,

CL HIL
Zajiftovani spravy domu a pozemku a daldich Cinnosti na zakladé smlouvy se
spravcem

1. V souladu s prohlddenim vlastnika budovy o osohé povéfené spravou domu (dale jen ,spravce”), anebo
v souladu s usnesenim shromaZdéni viastnikdl jednotek (déle jen ,shromaZdéni”} o ustanoveni sprdvce,
miie spoledenstvi zajidfovat provezni, technické, spravni a obdobné Zinnosti spojené se spravou domu
a pozemku a s daldimi cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem,
kterym maie byt fyzickd nebo pravnickd osoba.

2. Zmény osoby spravee nebo zmény obsahu smiouvy se spraveem schvaluje shromaZdéni,

3, Uzavfenim smiouvy se spriavcem podle odstaved 1 af 3 nemdZe byt dotéena wyluéna rozhodovaci
plsobnost organd spoledenstvi plynouci z pFistuinych pravnich pfedpisti a z t&chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL V.

Spoleina ustanovent
1. Organy spolefenstvi jsou:
a. shromaidéni vlastnikd jednotek v domé {déale jen ,shromaidéni"),
b. wybor spoledenstvi (dale jen ,vybor”),
c. kontrolni komise.

2. Orgdny uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢} jsou volené orgdny spoletenstvi, Clenem voleného organu
spoledenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzickd osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let,
je &lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym zdstupcem pravnické osoby
tlena spoledenstvi, md zplsobilost k pravnim ukonlm, je ping svéprévnd a bezGhonna ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

3 Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nemdie byt soutasnéd ten, jehoi pfibuzny v Fadé pfimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu
spolefenstvi je nesluditelnd s Clenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spoledenstvi. Osoba, jejii upadek
byl osvédlen, se miie stdt flenem voieného organu, oznamifa-li to pfedem spolefenstvi viastnikd; to
neplati, pokud od skonteni insolvenéniho fizeni uplyauly alespofi tfi roky. Byl-li osvédéen Upadek osoby,
kterd je jii élenem voleného orgénu, ozndmi to tato osoba bez zbyteéného adkladu spoledenstvi viastnika.
Nedoslo-fi k ozndmeni, miie se domahat kaidy, kdo na tom md pravn{ zajem, aby ¢lena voleného orgénu
2z furkee odvoizl soud. To neplati, rozhodlo-li spole€enstvi vlastnikd, poté, co se o osvédéeni Upadku této
osaby dozvédéio, ie ma ve funkei setrvat.

4, Zdvazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoletenstvi je zévazkem osobni povahy a &len voleného organu
spolefenstvi se nemlZe nechat zastoupit pil vykonu své funkce. Kdo pfijme funkei élena vyboru, zavazuje
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se, 7e ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitoui s potfebnymi znalostmi a pedlivostl, Ma se za o, e jednd
nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodafe schopen, al to musel zjistit pfi pfijetf funkce nebo pfi jefim
vykonu, a nevyvodiz toheo pro sebe distedky. Clen vyboru milfe zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného &lena
wyboru, aby za ného pfi jeho neddasti hlasoval.

5. Funkéni obdabi étenll volenych organd spolefenstvi jsou 3 roky; padind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkénfho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konél odstoupenim z funkee, odvolanim
2 funkce, zdnikem zpuscbilosti byt ¢lenem volengho orgdnu nebo zanikem clenstvi ve spoledenstvi,
pfipadné jinym zpdsobem urfenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

6. Clen volengho arganu spaledenstyi mitie byt volen opétovné,

7. Clen voteného orgdnu spoledenstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromaidénim.
8. len voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdebi z funkce odstoupit. Odstoupeni

musi pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jeho? je ¢lenem. Jeho funkce kondi dnem, kdy tento orgén
odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnd ode dne dorufeni cznameni
o odstoupeni.

L v,
Shromazdéni

1. Nejvyiiim orgdnem spoledenstvi je shromaidéni, které tvofi viichni vlastnlci jednotek. Kaidy z nich ma
potet hlasd odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych &astech; je-li viak vlastnikem jednotky
spolefenstvi viastnikd, k jeho hlasu se nepfihli#,

2. Do wyluéné plsobnosti shromaidéni patfi rozhodovant o
a. zménach prohidieni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické praveo k jednotkdm,
b. schvdleni nebo zméné stanov,
¢. volbé a odvolani Clenl volenych organd véetné rozhodovan( o vysi jejich odmén,

d. schvédleni rozpoéty, Gfetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a vyroéni zprdvy o hospodafeni
a spravé domu a ginnosti Kontrolni komise,

e, celkové vyii pfispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyUétovani nebo vypofadani
nevycerpanych prispévkd,

f.  schvaleni druhu stuieb a vyse zdloh na jejich Ghradu, jako i zpGsobu rozdétovani cen sluZeb na jednotky,

g. udélovani pfedchoziho souhlasu k uzavieni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce s pfedchozim

plsemnym souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je jejim viastnikem a k uzavfeni smiouvy o Gvéru
spolefenstvim viastnik(l v€etné schvdleni vy3e a podminek Gvéry,

h. zméné Ucelu uivani domu nebo jednotky,

i.  stavebnich Upravach a opravach spolecnych Casti nemovité véci, pokud pfevySuji ndklady v jednotlivych
pfipadech astku 50.000,- KE. Tente limit neplatl pro opravy tykajici se odstrafiovani nasledkd havarii a
pojistnych udalosti na spoleénych ¢astech nemovité véci,

j. zméné podlahové plochy jednotky, o dpiném nebo &asteéném siouleni nebo rozdéleni jednotek,
o zméné podilu na spolednych &dstech, 0 zménd v urdeni spoletné &asti sfoudici kK wuénému ufivani
vlastnikem jednotky,

k. udélovani predchoziho souhlasu k nabyvdni, zcizeni nebo zatifeni nemovitych véci, o majetkovych
dispozicich s t&mito v&emi {pievody, darovani, zatdfovani pravy finych osob, rudeni témito vdcemi apod.);
toté? plati pro jind préva a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité védi, je-li jejich potizovaci cena vy3si
nei 35.000,- KEv daném roce,

. ©zméné osoby, kterd ma zajisfovat n&které Cinnosti spravy domu a pozemku, schvileni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu finnosti,

m. pravidlech pro ufivani spoleénych £asti domu,

n. daldich zaleiitostech spolefenstvi, pokud tak stanovi pfFislusny pravni predpis, aneho si je shromaZdéni
k rozhodnuti vyhradi.
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3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vwbor. Neni-li zvolen vybor, svolavad shromaZdéni ten,
kdo pInf funkci orgdnii spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje té podklady pro jednani shromdazdéni. Vybor svold
shromaidénii z podnétu viastnik jednotek, ktefi maji vice neZ &vrtinu viech hlasd, nejméné viak dvou z nich;
neuéini-li to ve Ihdté do tficeti dnd od doruteni podnétu, svolaji tito viastnici shromaidéni k zasedani na naklad
spoleCenstyi viastnikd sami. Je-li zasedani svoldno z podnétu viastnik( jednotek, miie byt pofad zasedani
zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

4. Shromaidéni se svoldva pisemnou pozvdnkou, kterd se zasle vlastnikdm jednotek elekironicky na jejich
sdélené e-mailové adresy a zaroven se vhodi viem Eleniim spelefenstvi do listovnich schranek pfislusejicich
k jejich jednotkam. Neni-ii k dispozici e-mailovad adresa, tak se pozvadnka zadle podtou na vlastniky sdélenou
dorufovaci adresu nebo adresu trvalého pobytu dle Odajl v katastru nemovitosti. Soudasné se vyvés
v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

5. Pisemnd pozvdnka musi byt distribuovdna a soufasné vyviena nejméng 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kenani a program jednani shromddéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenove spoletenstvi sezndmit s podklady k nejdileZitéjiim
bodlm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

6, Jednani shromaidéni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo flen wboru, ktergho Fizenim shroma3déni
vybor povéfil; v pfipadé svoldni shroméidéni svolavatelem podle odstavce 3. tohoto €lanku stanov Fidi
jedndni shromaZdéni élen spolefenstvi zmocnény timto svolavatelem. Piedseda vede zasedani tak, jak byt
jeho pofad ohidden, ledaie shromaidéni rozhodne o pfedfasném ukonéeni. Shromaidéni hlasuje vefejné,
zvednutim ruky. ShromaZdéni se mbfe nadpolovitni vétiinou hlast pfitomnych &lend usnést, fe bude
o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé souéasné stanovi postup pro
tajné hiasovdni. Pfed pfijetim kaidého usneseni zjisti pfedseda zasedani poZet piitomnych élend, po
hlasovani uvete pofet souhlasnych hlasG pro pfijeti usneseni. Zdlekitost, ktera nebyla zafazena na pofad
zaseddni v pisemné pozvdnce, lze rozhodnout jen 2a {asti a se souhlasem viech &len( spolefenstvi
vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

7. Shroméazdéni je schopné usnadeni, jsou-ii piitomni Zlenové spoletenstvi, ktefi maji v&t3inu hiastl. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vEtiiny hiasth pfitomnych &lenl spolefenstvi, pokud zdkon nebo tyto
stanovy neurduji jinak.

8. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych podilu ¢len(i spoledenstvi na spoleénych &astech
domu; Elenové spoletenstvi, ktefi jsou spofuvlastniky jednotky, majf spole¢né potet htasti odpovidajici jejich
poditu na spoleénych &astech domu, pfitemi hlasy vaifct se k Jimi spoluvlastnéné jednotce jsou nedéliteing,

9, PFi rovnosti hlasd, nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody
a. lze po dal3im objasnéni feSeného problému hlasovat znovu,

b. lze o Feleni zélefitosti, kterd byla shromaZdéni Fadné pfedioiena k rozhodnuti, ale o které nebyle
rozhodnuto pro nezplsobilost shromaidéni usnaddet se, rozhodnout mimo zaseddni shromaidéni ve
smysiu daldich ustanoveni téchto Stanov,

¢ je-li pro to dieity diivod, mGZe kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod| o zalefitosti, kterd
byla shromaidéni Fadné pfedioiena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisohilost
shromazdeénd usnaiet se.

10, lde-fi o dulefitou zateZitost, miZe pFehiasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi viastnik(, pokud je
vlastnikem jednotky, poZadat soud, aby o ni rozhodl. V ramci toho mize té? navrhnout, aby soud doZasné
2akdzat jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi masicd ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rezhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

11, Nadpoloviéni vEtsiny hlasit pfftomnych Elend spolecenstvi je zapotfebik pfijeti usneseni o
a. schvéleni nebo zméné stanov,
b. zméné prohlageni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,
¢. zvoleni nebo odvolani élend volenych orgdnd,
d. stanoveni vyie odmény &lend volenych organd,
e. zpusobu rozlftovani cen sluzeh na jednotlivé viastniky,
f. uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 2 pism. g),

g. rozdélenizisku z hospodafeni spoledenstvi a podiiu na Uhradé ztraty z hospodafeni spoledenstvi,
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h. celkavé wii pispévkd Elenl spoledenstvi na spravu domu a pozemku a o vlastni spravni éinnosti 2 zméné
tohoto pfispévku jinak nef v dGsledku zmény podilu na spoleénych £astech.

12. Souhlas viech ¢lend spoledenstvi je zapotfebi
a. k pfijetf usneseni o zméné Gelu uZivani stavby, pokud neni dale uvedeno jinak,
h.  méni-li se viem viastnik(im jednotek velikost podilu na spoleénych Castech.

13. lde-li o stavehni Gpravy spofivajici v modernizaci, rekonstrukct 2 opravach spofeénych £asti domu, jimiZ se
neméni vnitfni uspofadani domu a zdroveri velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu,
plati tato pravidla;

a. na investice pro stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci 2 opravéch spoleénych &ésti
domu vhodnoté do 300.000,- ¥ postaéuje souhlas nadpolovitni vitdiny hlasd pfitomnych &ent
spoleenstvi,

b. na investice pro stavebni Gpravy spofivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravich spolefnych &asti
domu v hoednoté nad 300.000,- K& do 1.000.000,- KE postaCuje souhlas tfictvrtinové vétsiny hlasd
pFitomnych Elend spoletenstvi,

c. na investice pro stavebni Gpravy spotivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolefnych &asti
domu vhodnoté nad 1.000.000,- K& postafuje souhlas nadpoloviéni vétfiny hiasd viech &lend
spoledenstvi.

14. Z jednédni shromaidéni se pofizuje zapis ve lhiité do 30-ti dni od jeho ukongeni, za jehoi pofizeni odpovida
svolavatel. Zdpis musi obsahovat (idaj o tom, kdo zasedanf svolal, jak a kdy se konalo, kdo jej zahdjil a kdo
mu predsedal, nezbytné ddaje prokazujici schopnost shroméaidéni k jedndni a usndseni, ddle ddaje
o pribéhu jednani, piné zn&ni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provddény, uvedeni
poétu pfitomnych lend a podtu souhlasnych hlasd pfi piljeti kazdého usneseni, kdy byl zépis vyhotoven.
PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, seznam vlastnikil die katastru nemovitosti
ke dni konani shramaidéni, pisemné piné moci a8 pisemné podklady, které byly pfedioieny k jednotlivym
projednavanym bodim.

{1, VL
Yybor

1. Vybor je vwkonnym organem spolefenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spolefenstvi a rozhoduje ve
vicech spojenych se spravou domu a s pfedmétem £innosti spoleenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle pravnich predpist a tdchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromdidéni, anebo si je shromaidéni
k rozhodnuti vyhradilo.

2 Vybor je statutdrnim orgénem spolefenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromaidéni. Za vybor jedna
navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pfsemny
pravni Gkon, ktery &inf vybor, musi byt podepsdn pfedsedou (nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou}
a daldim ¢lenem wyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povaZovan za podpis dailsiho clena vyboru.

3. Clenové vybor jsou voleni a odvolavani shromaidénim.

4. Cleny vyboru voli shromaZdéni ze &lend spoledenstvi spifiujicich podminky uvedené v €. IV odst.
3 navrienych €leny spoledenstvi vidy tak, aby byli za élena vyboru zvoleni zdstupci jednotiivych vchod( (€.
p.). To neplati, kdyZ flenové spolecenstvi ndleiejici do pfisluiného vchodu (€ .p .} nevyuiiji svého prava
a nenavrhnou za €lena vyboru své zdstupce. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vwbor z Fad svych Clend
a z funkce je odvoldva.

5. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&inou Cinnost spoledenstvi.

6. Vybor kond své schlze podie potfeby, nejméné viak Ctyfikrat roéné, Zasedani vwbaru je opravnén svolat
kaidy flen vyboru, Kaidy ¢len vyboru ma jeden hias. 2dpis z jednéni vyboru se pofizuje, pokud byle na
piislutném zasedani hlasovano, do zapisu se uvede zejména datum, bod usneseni a vysledky hlasovéni.

7. Vybor je schopen usnadeni, je-li pfitomna nadpoloviénf vétiina jeho &lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovitni vétdiny hlast piitomnych Clend wboru. Poiadd-li o to &en vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu. Byl-li
ndvrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyhoru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti.

Stanovy spoledenstvi viastniki jednotek Kokife 965-366-957 Stranka 6z 14



8. Jestlize néktery ¢len vyboru v pribéhu svého funkéniho ebdobi odstoupi ze své funkce nebo je z ni odvolan
shromaidénim a podet ¢lent vwboru klesne pod 3, jsou zbyvajici lenové vwhoru povinni svolat do 30 dnd
shromaZdéni k volbé nového statutdrnihc organu,

9, Vybor jako vykonny orgdn spotedenstvi zejména:

a. zajituje zélefitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich innosti spoletenstvi podle
pravafch pfedpisll a téchto stanov, pokud nejde o zalefitosti, které jsou v piisobnosti shromaZdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b. rozhoduje o uzavirdni smluv ve vEcech pfedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi cprav, udrzby,
modernizaci, rekonstrukci @ technického zhodnoceni domu, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uivanim jednotek,

c. odpovida za vedend Ofetnictvi a za sestaveni Ufetni zdvérky a za pfedloieni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,

d. pfipravuje podklady pro jedndni shromaidéni, svoldvd shromaidéni, pfedklada shromaidéni zpravu
o hospodareni spoledenstvi, navrh rozpoftu, zprédvu o sprévé domu a o daldich énnostech spoleenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravach, udribg a povinnych
revizich véetné Udajd o poufiti a stavu piisndvkd na spravu domu,

e. pfedkladd k projednani a schvaleni uletni zdavérku a pisemné materidly, které md shromazdéni
projednat,

f. zaji¥fuje Fadné vedeni a archivaci pisemnosti spoledenstvi,

g sdéluje jednotlivym Elentim spolecenstvi podle usneseni shromaidéni wii pitspévkd na naklady spojené
se spravou domu a vysi zaloh na dhradu za slutby,

h.  zajisfuje vyiétovani zéloh na Ghradu za stuiby a vypofadani nedoplatkd nebo pieplatkd,

i. zaji¥tuje véasné pinéni zdvazkl spoledenstvi vzniklych ze smiuv a iinych zavazk( a povinnosti vadi tietim
oschdm a viasné uplatfiovéni pohleddvek spoledenstvi,

J.  rozhoduje o pojisténi domu,

k. rozhoduje o zajisténi dodavky slufeb spojenych s ufivanim jednotek v souladu s usnesenim shromasdéni
o schvaleni druhu siuzeb.

10.  vyhor jako statutdrni orgén spolefenstvi zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s t&mito stanovami a s usnesenimi shromaidéni &ini pravni ukony
jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu finnosti, zejména té# uzavira smiocuvy, rajidfuje
kontrolu kvality dodavek, stuieb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a éinf vO& dodavatelim
potfebna prdvni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkit nebo k nahradé vzniklé tkody,

b. rozhoduje o udriovacich a Udribovych pracich spoleénych ¢asti domd nepfevyiuje-li naklad v jednotlivych
pFipadech gastku 50.000,- K&, max. viak 150.000,- K¢ v jednom kalendafnim roce. Tento limit neplati,
pokud se jednd o opravy zplsobené havarii na spolecnych Edstech.

€. jménem spoledenstvi vymahd plnéni povinnosti ulofenych ¢lendim spolecenstvi,

d. pini povinnosti podle pravnich pfedpisl ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vlastniki jednotek vedenému
pFisluinym soudem urfenym zvid3tnim pfedpisem,

e. v pfipadé zmény prohlddeni dle § 1166 NOZ., zajisti vwhotoveni apiného znéni a bez zbyteéného odkladu
jej zaloii do sbirky listin vedené p¥istuinym katastrdinim Gfadem.

11, Odpovédnost {lena vyboru za 3kodu, kterou zpisobil poruienim pravni povinnosti pfi vkonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obfanského zakoniku. OdpovEdnosti se Elen vybory t4# zprosti tehdy, jestiife nesouhiasil
s rozhodnutim vyboru, z jeho? pinéni vznikla spolegenstvi fkoda, a nechal si svij nesocuhlas zaprotokolovat
v zdpist o jedndni wboru, které pfijato pfedmétné rozhodnuti, Nenahradil-i Zlen wyboru spotefenstyi
viastniki Skodu, kterou ji zplsobil porufenim povinnosti pfi vykonu funkce, agkoli byl povinen $kodu
nahradit, rugi véfiteli spolecenstvi vlastnik(G za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenafiradil, pokud se
véfitel plnéni na spolefenstv] viastnikd nemiize domoci.

12, Ma-li spoledenstvi viastnikl zaméstnance je povéfen prédvnim jedndnim vid zaméstnancdm pfedseda
vyboru.

13.  Nema-li whor dostateény pocet &lenG potfebny k rozhodovéni, jmenuje na navrh toho, kdo osvédi pravni
zdjem, chybéjici éleny soud na dobu nef budou novi tlenové povaoldni postupem urfenym ve stanovich;
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jinak soud jmenuje spoletenstvi viastnik( opatrovnika, a te i bez navrhy, kdykoli se o tom pfi své &innosti
dozvi. Soud jmenuje spoledenstvi viastnikd opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zdjmy Elena statutarniho
orgénu v rozporu se zdjmy spolefenstvi vlastnikG a nemd-li spolefenstvi viastnikd jiného &lena organu
schopného ho zastupovat, Tyio stangvy ve smysiu § 488 NOZ uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastnikd.

14,  Prvnimi leny vyboru po vzniku Spolefenstvi, ktefi byli zvoleni prvnim shroméZdénim dne 7. bfezna 2012, se
stali:

Ludmila Kristifkava, dat. nar. 17. prosince 1945, Praha 5 - Kodife, Pod Skolou 965/4, PSC 15000, MUDr,
Karel Dlask, dat. nar. 31. ledna 1950, Praha 5 - Kogife, Musilkova 967/2, PSC 15000, Martina Knotkova, dat.
nar. 12. kvétna 1982, Praha 5 - Kodite, Pod Skolou 965/4, PSC 15000, Miloslav Janga, dat. nar. 2 . fijna 1980,
Praha 5 - Kogite, Pod Skolou 966/2, PSC 15000, lifi Smriek, dat. nar. 26, ledna 1982, Praha 5 - Kodife, Pod
Skolou 966/2, PSE 15000, Petr Zaba, dat. nar. 10. srpna 1965, Praha 5 - Kofife, Musilkova 967/2, PSC 15000

€1 VIL

Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleenstvi, ktery je opravnén kontrolovat dinnost spoledenstvi
a projedndvat stiZnosti jeho ¢lentt na &innost spolecenstvi nebo jeho orgénd. Kontrolni komise nebo jeji
povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladl spoleenstvi a vyZadovat od wyboru
potifebné informace pro svou kontrolni dinnost. Kontrolni komise edpovidd pouze shromaidéni a je
nezavista na ostatnich organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je tfitlennd a voli ji shrom&idéni stejnym zpdsobem, jakym se voll vybor.
3 Ze svych Clenh voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise.
4. Kontrolni komise v ramci své pasobnosti zejména:

a. kontroluie, zda spolefenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd
a s témito stanovami,

b, wyjedfuje se k fadné ufetni zdvérce spoleCenstvi a ke zprévé vyboru urfené k projednani na schizi
shromaidéni,
¢. podavd shroméidéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d. maie podat vwboru zpréve o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ginnosti s navrhy na opatfent
véetné terminl na jejich odstranéni,

a, Utastnise prostFednictvim svého zdstupce jedndni vyboru.

f.  Zapis z jednani Kontroini komise se pofizuje, pokud byto na pFisluiném zasedani hiasovadno, do zapisu se
uvede zeiména datum, bod usneseni, vysledky hlasovdni a pfipadny nesouhlasny nazor ¢lena voleného
organu.

€1 viIL
Jednani daldich osob za spolecenstvi

1. Shromdidéni miZe rozhodnout, Ze uriité Cinnosti bude pro spolefenstvi vykondvat zaméstnanec
{zaméstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody
o provedeni prace.

2. Pracovni zaFazenl a vymezenf pravnich Ukond, které je zaméstnanec opravnén &init za spoledenstvi v rdmei
pracovné pravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvéleno shromaidénim.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jedndni za
spolecenstvi.

4.  Plsobnost pedle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mOZe shromdzdé&ni svym usnesenim svéfit vyboru,
L IX.
Zvlastnd zpiseb rozhodovani ve spoledenstvi

1. Neni-fi svelané shromaidéni zplsobilé usnalet se, mdie osoba, kterd je opriavnéna shromaideéni svelat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychi zdleiitostech, které naleil do pUsobnosti shromaidéni, mimo zasedani,
s wyjimkou rozhodnuti 0 zméné stanov.
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2. Navrh musi obsahovat alespof navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou
uvefeinény, a Udaj o 1hiité, ve které se ma vlastaik jednotky vyjadiit. Lhata k vyjadfeni Cini patnact dni.

3. K platnosti hiasovani se vyiaduje vyjadieni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uéinéno, podepsané vlastni rukou na listing cbsahujici plné znéni ndvrhu rezhodnuti,

4. Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hiasovdni, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pFijatého usneseni, Neudini-li to bez zbyteéného odkiadu, miZe oznédmeni uginit na
hakiady spoiedenstvi viastnik{ ten, kdo usneseni navrhil.

5. Rozhodnuti se pfijimd nadpolovicni vétdinou hlast viech vlastnik( jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikdm jednotek velikost podild na spoleénych £astech nebo méni-li se pomér vyie pfispévkl na spravu
domu & pozemku jinak ne? v disledku zmény podild na spoleénych &dstech, vyiaduje se souhlas viech
viastnikd jednotek.

6. Vysiedek hlasovani per rollam, spoleénd s uvedenim hlast pro nebo proti ndvrhu usneseni v rozdéleni
podie jednotek, bude 2vefejnén na ndsténkach v domech.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL X
Venik flenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikd je neoddéliteind spojeno s viastnictvim jednotky. Za dluhy spolegenstvi
viastnik( rudi jeho &len v poméru pedle velikosti svého podilu na spoleénych &astech. Cleny spoledenstvi se
stévaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolefenstvi
vzniklo. fejich Elenstvi vznikd:

a. dnem vzniku spolefenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoleenstvi,

b. dnem nabyti vlastnictvi k¥ jednotce v pFipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vZniku spoteCenstvi.

2. Viastnik jednotky mufe své pravo k jednotce rozdélit na podily. Spoleénymi &Eeny spoledenstvi jsou
spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi majf jednotku ve spoletném jméni manield. Ze spoletného
lenstvi jsou spolefni élenové opravnéni a povinni spoleénd a nerozdilng. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spolefného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vGéi spoledenstvi viastnik(. To plati i v pFipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorufit xmocnéni udélené jejich
spoleénému zastupci, V pfipadé, ie se spoluvlastnici na spoleéném zdstupci nedohodnou, jsou
spoluviastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkiadné dorufit spoledenstvi viastnik(
pravomocné soudni rozhednuti. Prava a povinnosti &lena spolefenstvi vlastnikdt vykondva spoteény
zastupce. Spoleny zadstupce je mimo jiné oprdvnén 20fastnit se zasedani shromdidéni spolefenstvi
vlastnikt a vykondvat na ném prava flena spolefenstvi vlastniki, zejména podavat jménem spoluvlastnikd
bytové jednotky navrhy a hlasovat o jecnotlivych usnesenich. Viichni spoluvlastnici bytové jednotky maji
pravo byt na zasedani shromdidéni pfitomni, préva ¢lena spolefenstvi viastnik(i viak nevykondvajl. To plati
i v pfipadé manield, kteft maji jednotkyu ve spoleéném jméni.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spaletni Clenové majf postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromaidéni hlasovat jako jeden viastnik-Clen spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému
podilu na spoleénych &dstech domu, piicemi vaha hiasu je nedélitelna.

4, Spoledenstvi vlastnikd vede seznam €len( spolefenstvi viastnikd, Cleny spolecenstyi, jejichz ¢lenstyi vznikne
za trvani spolefenstvi, zapiSe spoledenstvi do seznamu Henld spoleenstvi neprodieng poté, kdy &en
spoledenstvi oznami prokazatelnd nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se spoledenstvi dozvi o této
skutenosti jinym zpdsobem. V seznamu &lent spolefenstvi musi byt u kaidého &lena spoledenstvi
uvedena vedie jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvatého pobytu, dorufovacl adresa, na které viastnik
jednotky pfebird poltu, spoleny zdstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve
spoleéném jméni manZelll a téf véha hlasu pft hlasovani na shromdidéni ve vztahu k jednotce, Seznam
Elend spoledenstvi viastnik( je zpfistupnén Elenlm spolefenstvi viastnik(l bez Udaje data narozeni. Kaidy
tlen, a toi byvaly, obdrii na svou Zadost od spolelenstvi viastnikli na jeho naklady potvrzeni s vypisem ze
seznamu clenl obsahujici Gdaje o své osobé&, popfipadé potvrzeni, te tyto (daje byly vymazany. Namisto
remfelého élena miie o potvrzeni poiadat jeho manzel, manielka, dité nebo rodi€, a neni-li 2adny z nich,
miie o vyddni potvrzeni 2ddat jind osobz blizkd nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.
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€L XL

Prava a povinnosti flena spoledenstyi

1 Clen spoletenstvi md prava vlastnika jednotky a &lena spolefenstvi uvedend v pFislugnych ustanovenich
pravnich pfedpist a téchto stanov, a ma zejména pravo:

a. Ucastnit se vedkeré finnosti spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy
a témite stanovami,

b. @astnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pofadovat a dostat na
ném vysvétleni zadleitostl; len Spoledenstvi miie k Gasti 2 hlasovéni na konkrétnim shromaidéni
viastnikl jednotek zmocnit jiného &lena Spoledenstvi & tfeti osobu, a to na zdkladé pisemné plné moci,
ktera bude pfiloiena k zapisu ze Shromaidéni viastnikii jednotek jako pfiloha. V pfipadé zastoupeni se
zastupce Clena spoleCenstvi vlastnikil na shromaidéni prokdie obfanskym prikazem nebo jinym
dokladem osvédZujicim jeho totoZnost, a jde-li o pravnickou osobu, aktudlnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku a plnou moci udélenou Clenem spolecenstvi viastnikdl, za kterého se shromafdéni Géastni,
nebyla-ii plnd moc k d&asti na viech shromaidénich predlofena spolefenstvi viastnikd dfive. Plnd moc
nemusi byt opatfena Ofedné ovéfenym podpisem,

¢. volita byt volen do organd spolecenstvi,

d. pfedkladat organim spoledenstvi navrhy na zlepieni éinnosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkl
v jejich Cinnosti,
e. obdriet vy(iétovani ziloh na Ghradu jednotiivych sluieb a vriceni pfipadnych pfeptatkd,

f.  nahlizet na misté uréeném statutdrnim organem do GZetnich knih a dokladl spole€enstvi, do pisemnych
podkladd pro jednani shromaidéni, do zdpisu ze schize shromaZdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim
a do podkladQ, z nichi vychazi uréeni vyie jeho povinnosti poditet se na nékladech spojenych se spravou
domu a s dodévkou sluieb spoienych s ufivdnim jednotky a na svdj ndklad Zidat o pofizeni kopie, opisu
¢i vypisu z téchto podkladd; o konkrétni wii ndkladl rozhodne statutdrni orgdn spoledenstvi, pokud
shromaidéni nerozhodne jinak. Pravo nahlifet dle tohoto pismene stanov je spinéno i zpfistupnénim
elektronické verze podkladi.

2, Clen spolefenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &ena spolefenstvi uvedené v pHsluinych
ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov; zejména mé povinnost:

a. dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnil spolefenstvi schvilend v souladu s prévnimi pfedpisy
a témito stanovami, fidit se pravidly pro spravue domu a pro uZivdni spolec¢nych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoi i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu,

b. hradit Fadné a v&as stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c. hradit Fadné a vias stanovené zalohy na thradu za sluZby a ubradit v fadné thaté nedoplatky vyplyvajici
2 vyultovani,

d. hradit naklady, které spolefenstvi se spravou domu a pozemku na zdkladé #ddosti élena & z jinych
ddvodl na strané clena spoleenstvi vzniknou (klite, nahlifeni do listin, znepFistupnénl bytu, upominky
aj.),

e. Fdit se pfi uZivdni spolednych &asti domu a spolefnych zafizeni domu pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi
arganl spoleenstvi, pravidly t&chto stanov a pakyny vyrobce & spravee technickych zafizeni a zajistit
jejich dodrZovani také viemi osobami, kterym do domu umoini pfistup, vEetné ndjemct,

f.  udriovat sviij byt, jak to vy7aduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolednych &dstech,
ktere ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném ufivdni, zdriet se jednani, jimi by zasahoval do préva
ostatnich ¢lenl spoledenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provddét tak, aby neohrofoval vykon
viastnického prava ostatnich viastnikd jednotek a v plipadech, kde to stanovi pravni pfedpis, provadét
Upravy jen se souhlasem viech viastnikd jednotek nebo na zékladé smiouvy o vystavbé uzaviené se viemi
viastniky jednotek v domé, pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ¥e provadi
zménu stavby a vyjadieni pfisfusného stavebniho dfadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vyding,

g. zdriet se jednani, jimi by podstatné omezoval nebo neumoifioval wvykon prav ostatnich &lend
spoledenstvi, zejména znelisfovani spoleénych prostor, uklddani nepotfebnych véci a odpadki ve
spoletnych prostorach, rudeni noéniho klidu {tj. mezi 22.00 2 06.00 hod.),
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h. odstranit na svij naklad zivady a poikozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych fdstech
domu zplsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci i podndjemci a pFistudnici jejich
domacnosti, jako? i ti, kterym umoinii pfistup do domu nebo jednotky,

i, umoinit instalaci a udribu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energit v jednotce
a8 umoinit odedet naméfenych hodnot,

j. umoinit po pfedchozim vyavani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy, provoy, opravy
apad. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havariini ¢i obdobny stav, &ni vyzvu pisemné
vybor alespofi 14 dni pfedem. Zejména umoinit po pfedchozim vyzvani volny pfistup ke spoletnym
Eastemn domu, které prochdzeii jeho jednotiou nebo jsou dostupné pouze ¢ jeho jednotky, zejména ke
stoupacimu vedeni vody, tepla, odpadu, STA, balkony, lodiie, terasy apod., aby bylo moiné provést
opravy anebo OdrZbu spolegnych &ésti domu, a pokud ve své jednotce provede takove stavebni Gpravy
oproti pdvodnimu stavu {nap#. ventilace do spolelnych prostor), které znemoini bezproblémavé ufivéni
ostatnim vlastnikGm, je &len spoledenstvl povinen na viastni naklady takovéto stavebni dpravy odstranit,

k. ozmamit bez zhytefného odkladu statutdrnimu organu nabyti vlastnictvi jednotky spolu s uddaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu Elent: spolefenstvi a pro potfeby spravy domu vietné poétu oseb,
které s nim budou mit v byté domdacnost, piipadné bydll v byté po dobu, kterd &ini v souhrnu nejménd
3 maésice v jednom kalenddfnim roce, v pfipadé roziiétovani sluzeb podie osob pak osoby, u kterych Ize
mit za to, e s nim budou ?it v jednotce po dobu del¥f nei 2 mésice v pribéhu zdctovaciho obdobi a to
nejpozdéii do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem; toto plati
i v pfipadé zmény (daji uvedenych v oznameni,

l.  oznamovat spolefenstvi viechny skutecnosti rozhodné pro rozdctovani sluieb spojenych s bydienim,
zejména zmény v poftu pfisludnikl své domdcnosti, domdcnosti ndjemce nebo podndjemce, a to
nejpozdaji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. PFenechal-li vlastnik jednotky jednotku k wiivdni jiné
oscbé, ozndmii jméno, platny mobilni kontakt a dorufovaci adresu této osoby,

m. pfedat wheru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ie provadi zménu stavby,

n. neprodlené upozoriovat vybor na zavady viniklé na spolenych éastech domu, jakoZ i na nevhodné
jednani osob a na dalsi skuteénosti, které spoletné Zdsti domu polkozuji, a dale podle swych schopnosti
a moZnosti plisobit proti takovému poikozovani, viéetné Einnosti smafujicl k pFedchézeni Skod.

3. Clen spolefenstvi viastnikll mé pravo svobodné spravovat, vwiufn@ uZivat a uvnitf stavebné upravovat swij
byt, jako? i ulivat spotelné tasti domu, nesmi viak 2tifit jinému viastniku jednotky vyken stejnych prév ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné £asti.

4. neplni-li viastnik jednotky povinnost udrfavat byt tak, jak to vyiaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, e dojde k poskozeni jiného bytu, je spoletenstyi viastnikll oprévnéno Zinit opatfeni ke zjednani
napravy | v pfipadd, Ze nejde o ohrofent nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky
£init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

5. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sv(ij byt, umaini do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni dpravy
neohrozuji, nepo3kozuji hebo neméni spoleéné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoledenstvim
vlastniki,

6. Vlastnik jednotky se zdrii vieho, co brdni udribé, opravé, Upravé, pfestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, 0 nich? bylo fadn& rozhodnuto. Jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné Casti, kterd sloudi
wiutné k ufivani vlastnika jednotky, umolni do nich pHstup, pokud byl k tomu pfedem wyzvin
spolefenstvim viastnikd.

7. Pfi poikozeni jednotky provddénim praci podle pfedchoziho odstavce (&l Xi odst. &) stanov, nahradi
viastniku jednotky tkodu spoletenstvi viastnikd. Provadél-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery
viastnik jednotky, nahradi skodu sam.

8. Pofada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikd jméno a dorufovaci adresu kteréhokoli
viastnika neba najemce v dome.

9. Na névrh spaleéenstvi viastnikll nebo dotéeného viastnika jednotky miiZe soud nafidit prodej jednotky toho
viastnika, ktery porutuje povinnost ulofenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné
omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich vlastnika jednotek.

Ch XIL
Zanik ¢lenstvi ve spolelenstvi

i Clenstvi ve spoledenstvi zantka:
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a. pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,

h. dmrtim fyzické osoby flena spoledenstvi,

c. zanikem pravnické osoby Clena spoledenstvi bez pravniho ndstupnictyi,
d. zdnikem jednotky, jejimZ viastnikem je &len spaledenstvi,

e. dalsim zpdsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

2. Spoledné Elenstvi ve spolefenstvl zanikd a ménl se na &lenstvi dnem, kdy se zapife zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylufné viastnictvi jediného clena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen Clen spolefenstvi neprodiené ozndmit vyboru spoledenstvi.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKD, PRO PRISPEVKY NA

SPRAVU DOMU A I'JHR’AEU CEN SLU’TZEB A PRC ZPUSOB URCEN IEHCH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

{1 X1
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zplisob uréeni jejich vyde placené
jednotlivimi viasiniky jednotek

L Vlastnici viech jednotek jsou povinni pfispivet na spravu domu a pozemku, jakoi i hradit zélohy
a nedoplatky na plnéni spojené s ulivanim bytld a nebytowych prostor v domé (ddle jen ,sluiby*).
Prispévky ma sprdvu domu a pozemku, dale zdlohy na thradu za sluiby, popfipadé daldf platby podle
zvlddtniho pravniho pfedpisu jsou flenové spoledenstvi povinni platit mésiéné v fastkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem spoledenstvi na Géet spaledenstvi.

2. Na kaZdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a. naklady na odménovani &enl vhory,
b. ndkiady na vedeni Géetnictvi,
¢. naklady na vlastni spravni innost,
d. naklady na zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich Gétd spoletenstvi viastnika,

e. naklady na rozdctovani a wyiftovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vietné provedeni odefth
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizen stouZicich k roz(i¢tavani nakladd na teplo,

f. néklady na pofizeni majetku sloufictho pro viastni spravni €innost, napf. potital véetnd softwarového
vybavenl a jeho odpisy,

g. ndklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kanceldfské potfeby,
postovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatnd méfena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
3. Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych Eastech,

4, Pfi pFevodu viastnického prava k jednotce nevznikd spolefenstvi viastnik( povinnost vypoFadat pfispévky
na spravu domu ke dni Gginnosti pfevodu. Spolefenstvi viastnik( vyda viastnikovi jednotky na jeho fadost
potvrzenl, jaké dluhy souvisejici se sprédvau domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné e
takové diuhy nejsou.

5. Otdzky souvisejici s poskytovanim slufeb a postup pii urfovidn! z8loh za slufby, roz&ovani, vyGctovani
a vypofadani ndkladG na sluby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlatni pravni
predpisy.

6. Sluibarmi jsou zejména doddvka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, ukiid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a LiSténi jimek, umoiZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &isténi
komini a odvoz komunalniho odpadu.

7. O druhu poskytovanych sluieb, vy§i zaloh, hdté placeni zaloh a o zpilisobu rozGétovani cen sluieb na
jednotky rozhoduje shromdidéni. Zména zplsobu rozGétovani je moina vidy ai po uplynuti z0¢tovaciho
obdobi.
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8. Nerozhodne-li shromaidéni jinak, uréi poskytovatel sluieb mésiéni zlohy za jednotlivé sluiby jako mésitni
podil z pfedpokladanych reénich nakiadl na sluiby z uplynuigho roku, nebo podle posiedniho zlétovacino
obdobi, anebo z nakladil odvozenych z pfedpoklddanych cen b&iného roku.

9. Nerozhodne-li shromaidéni jinak, roza&tuji se naklady na sluZby takto:

a. doddvka vody a odvidéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruinych vodomérech;
neni-li pravedena instalace podruznych vodemard ve viech bytech nebo nebytovych prostorech v domé,
rozictuji se nakiady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych disel rofni spotieby
vody,

b. provoza &idtén! komind podle poftu vyuiivanych vyusténi do komind,

c.  umoinéni pfimu rozhlasového a televizniho signalu na kaZdou jednotku stejné,
d. tepelna energie na vytapéniv jednotce padie zvlaStniho pravniho predpisy,

e. poskytovani tepié uiitkové vody v jednotce podle zviadtniho prévniho pfednpisy,

f.  provoz vwtahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, klid spolednych prostor v domg, odvor odpadnich
vod a Cisténi jimek, odvoz kemundlniho odpadu, popfipadé dal3i sluZby sjednané mezi poskytovatelem
slufeb a piijemcem sluZeb, podle pottu osob rozhadnych pro rozaétovani dle l. XI, odst. 2.

g. Pokud je jinym pravnim pledpisem stanovena povinnost instalace stanovenych méfidel podle zédkona
o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakiadi na vytapéni a nakladl na spoleénou pfipravu tepié
vody pro diim z namérd vodoméri na tepiou vodu, rozd@ii se naklady na vytapéni v zdftovaci jednotce za
zittovaci obdobl na slozku zakladni a spotfebni. Zakladni slozka je rozdélena mezi pfijermnce sluZeb podle
poméru velikosti zapotitatelné podizhové plochy bytu nebo nebytoveho prostoru k celkové zapotitateiné
podiahové ploge bytd a nebytovych prostoril v zd&tovaci jednotce. Spotfebni sloZka je rozdélovana mezi
pfijemce siueb imérné vyii ndmérd. Rozdily v nikladech na vytdpéni pfipadajicina 1 m2 zapotitatelné
podlahové plochy nesmi pFekroéit u pfijemce stufeb s méfenim nebo zafizenim pro rozdélovani ndkladd
ha vytapéni v zutovaci jednotce hodnoty uréené jako spodni a horni hranice oproti priméru zuctovaci
fednotky v daném ziétovacim obdobi. Neumoini-li pifjemce sluieb instalaci stanovenych méfidel podle
zékona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytdpéni, nebo pfes opakované
prokazatelné upozornéni neumo#ni jejich odedet, nebo je neoprévnéné ovlivni, Zini v daném ztftovacim
obdobi u tohoto pilemce slueb spotfebni slozka nédkladl trojnasobek prdmérné hodnoty spotfebni
stotky nékladi pripadajicich na 1 m2 zapoditatelné podlahové plochy ztiétovaci jednotky.

h. Naklady na spoleénou pfipravu teplé vody pro zdétovaci jednotku za ziétovaci obdebi tvofené ndklady na
tepelnou energii spotfebovanou na ohiev vody a ndklady na spotfebovanou vodu se rozdéli na sloZku
24kladni a spotfebni. Zakiadni slozka je rozdélena mezi pfijemce slufeb podle poméru velikosti podlahové
plochy bytu nebo nebytového prostoru k cetkové podlahové plode bytd a nebytovych prostord
v zuttovaci jednotce, Spotfebni statka se rozd&li mezi pfijemce sluzeb pomérné padle namérd vodoméril
na teplou vodu instalovanych u pFjemcd sluieb. Neumno#ni-li pfjemce sluZeb instalaci vodomérd na
teptou vodu nebo pres opakované prokazatelné upozornéni neumoini jejich odetet, nebo je neopravnéné
ovlivni, gini v daném zuftovacim obdebi u tohoto pfijemce stufeb spotfebni sloZka nakladdl troindsobek
priimérné hodnoty spotfebni slozky néklad( pfipadajicichna 1 m2 podiahové plochy zi¢tovaci jednotky.

10.  VyG&tovani zaloh na Uhradu za sluiby provadi spelefenstvi jedenkrat za zuttovact obdobi, kterym je
kalenddfni rok, nejpozd®ii do 4 kalenddfnich mésich po jeho skonfeni. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyGétovani je splatny do &tyF mésicl oce dne doruéeni vyuétovani sluZeb, neni-li pravaim
pfedpisem zdvazné stanovenao jinak.

11.  Zprivu o poufitia stavu pispévkil na spravu domu a pozemku pfedkladd vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zprévou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni U&etni zdvirky. Nevylerpany
26statek téchto finandnich prostfedk(l se pfevad( do ndsledujictho raku.

CL X1V,
Pravidia pro tverbu rezpettu spelefenstvi viastnikity, hospodateni spoledenstvi
a zpuasob nakladanis jeho majetkem
1. PFijmem spolefenstvi viastnikd jsou zejména:
a. pfispévky viastnikd jednotek na spravu domu 2 pozemku,

b. Groky z prodieni pfijaté od viastnikl jednotek z divodu prodieni s platbami ptispévkd na spravu domu
a pozemku,
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¢ uroky z prodieni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodieni s plathami za pinéni spojend nebo
souvisejicl s uZivanim jednotky, vietné nedoplatkd z jejich vyiidtovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle pfisiuinych pravnich pfedpisa,

d. urcky z vkladd na bankovnich d&tech spoledenstyi vlastnikd,

e. pendle, iroky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni povinnosti ze smiuv
sjednanych spoledenstvim viastnikd,

£ pojistné plnéni z pajistnyeh smiuv sjednanych spoletenstvim viastnikd tykajici se spolednych &asti
a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh,

g. pfijrmy plynouci z nakladdni s majetkem spoletenstvi vlastniki.

2, PFiimem spolefenstvi viastnikd nejsou pFijmy plynouci z naklidénf se spoteénymi &astmi, a to i v pfipads,
Ze jsou hrazeny na bankowni et spolefenstvi viastnikl; jde zejména o tyto prifmy:

a. najemnéz prondjmu spalednych éasti domu,
b. droky z prodleni placené z ddvodu prodleni ndjemch téchto spoletnych &4sti s platbami ndjemného
a s dhradami za pinéni spojend s ufivdnim téchto spoletnyeh &asti vietns nedoplatkl z jejich
vyuctovani,
c. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
3. Vydaje spoleCenstvi viastnikd jsou ndklady na spravu domu a pozemku.
4, Navrh rozpottu pFipravuje vybor a pfedkidds ho ke schvaleni shromazdéni,

5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeleni vyravnaného hospodafeni s finanénimi
prosifedky v béiném roce a wvytvofeni dostatedné finanéni rezervy na opravy nebo stavebni dpravy
spote€nych £asti domu plédnované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoftu schvaluje shromaidéni v rdmei schvdleni zprdvy o hospodafeni spoledenstyi

vlastnikd.
CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMEU A UZIVANT SPOLECNYCH CASTI
L XV,

1. Pravidla pro sprévu domu a pozemku a u¥vani spolednych Edsti vyplyvaji z ustanoveni stanov upravujicich
Cinnost spole€enstvi, préva a povinnosti &lend viastnikdl jednotek a piisobnost organd spoledenstvi
vlastnik.

2. Nedinou soulasti téchto stanov je Domovni Fad uvedeny v Pfiloze 1 téchto stanov,
3. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati prévni dprava podle feskych obecnd zévaznych pravnich
pfedpisl.

4. Tyto stanovy nabyvaji Gginnosti dne 17.12.2016 a zdrovef rudi dosavadni stanovy ze dne 31. 10. 2013,

Toto Gpiné znéni stanov spoieenstyi bylo vyhotoveno dne 21.12.2016.

Za spravnost:

i ) )
G/‘O/Lﬁbl, ﬁ%//z,
Ing. Ludmila Kristifkova Monika Projsovd

predsedkyné vyboru ¢lenka vyboru
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Domovni rad
Spolefenstvi viastniki Kosife 965-966-967, Praha 5
CL 1
Zakladnt ustanoveni

v iw

Domovni Fad Spoledenstvi vlastniki Kolife 965-966-967 vychdzi ze stanov tohoto spolefenstvi
a zahrnuje | nékterd organizaéni pravidla. Tento domovni fdd ma pfispét k tomu, aby byla budova
fadné urivdna a udriovana na poZadované Grovni a aby bylo zabranéno jejimu po3kozovani
a znehodnocovani. Dodriovanim zdsad timto Fadem vyhldSenych je moZno predchazet Skodam, zajistit
bezpe¢nost pii ufivéni budovy a snifovat naklady pfi jeji udrib& a opravéch. Ustanoveni tohoto
domovniho fadu jsou zévazna pro viechny osoby, které uZivaji jednotky, spolecné prostory a zafizeni v
domé, tj. v domech Pod Skolou 965 — 966 a Musilkova 967, tzn. pro viastniky jednotek a Cleny jejich
domécnosti, pro jejich najemniky a pro véechny osoby, jimZ vlastnik jednotky umoini vstup do budovy
{dale jen ,ufivatel jednotky”).

o

CL 11
Prava a povinnosti vlastnika

1) Préva a povinnosti viastnika jednotky jsou vymezeny v £l. Xl Stanov.

2) Vlastnik je povinen pfi dlouhodobéjsim se vzddient 2 jednotky uinit opatfeni, aby nedoslo k jeho
poikozeni a ohroZeni ostatnich vlastniki a aby jeho bytova jednotka v piipadé nutné potfeby
mohla byt zpfistupnéna.

3} Vlastnik je povinen na své ndklady odstranit zavady, potkozeni a znelidténi, které zplsobil
v jednotce nebo spoleénych Castech domu sam, pfipadné ktera zplsobila jim chovana zvifata,
které zpUsobily osoby, které obyvaji (& pouze navétivily} tuto jednotku & spole¢né asti domu.
Nepostara-li se viastnik o vasné provedeni oprav a béinou Gdribu jednotky ¢ polkozené
a znetiéténé spoleéné Easti domu, ma SV) pravo uginit tak po pfedchozim upozornéni vlastnika na
naklady SV a po¥adovat od néj ndhradu (napf. ve formé mimofadné platby za sluZby).

CL 111
Uzivani spole¢nych prostor a zafizeni domu

1) Spole&né prostory a zafizeni domu lze uZivat jen k Ggeldm, ke kterym jsou uréeny. P¥i jejich uzivani
nesmi dochazet k jejich poskozovani a k omezovani prv ostatnich viastnikd. Ve spolecnych
prostorach domu je vyluéné zakdzano koufit a uZivat otevieného ohné a jakkoli je stavebné
upravovat bez pfedchoziho souhlasu pfisiudného organu spolecenstvi. Z poZarné-bezpegnostnich
davodd nesmi byt chodby, schodité, vchody, sklepni prostory a jiné spoleéné prostory
zastavovény nabytkem nebo jinymi vécmi. Ko&arky, kola a jiné véci podobnych uzitnych vlastnosti
jsou viastnici povinni ukiddat v mistech k tomu uréenych.

2) Je zakdzano 2aménit pFirozeny zpUsob ventilace mistnosti pomoci stavajicich pravétrnikd a mfizek
do spoleéného vétraciho svétliku za nucené vétrani pomoci ventildtoru. Déale je do téchto
ventilaénich svatlikl pfisné zakdzéno odvétravani kuchyiskych digestofi.

3) Spole¢na zafizeni domu se mohou pouZivat pouze podie pravidel stanovenych SVI. Pokud je
pouiivani spoleéného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uZivatel povinen
spotfebu uhradit zpdsobem, ktery mu urci Vybor SVi. Hlavni uzivéry vody, elektrické skfiné
a podobnd zafizenl musi byt volné pfistupna. Je s nimi zakazana bez pisemného souhlasu Vyboru
sV nebo jeho povéfeného zastupce jakakoliv manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpedi pro
osoby a dim.
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4)

Spoletenstvi neruéi za osobni predméty a zafizeni, které obyvatelé domu uchovdvaji ve
spoletnych prostorach domu (napf. kotarkarna, sudrna, sklepni kdje apod.).

SuSdrna vylutné slouZi pouze k suSeni pradla. V dobé mrazli a deste nesméji zlistat okna
v sudrnach oteviena. Po poutiti susdrny kady vlastnik Fadné suSdrnu uklidi.

Usivani kotarkdrny se ridi pravidly stanovenymi Vyborem SV), kterd jsou viditelng umisténa v
tomto prostoru.

Ve skiepnich kéjich a jinych spoleénych prostorech je zakazano skladovat a pfechovavat jakékoli
latky a predméty z pozarné-bezpecnostniho hlediska rizikové (napf. paliva, fedidla, latky Ziravé
povahy, plynové bomby, vybudniny, apod.).

Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technickych prostor je dovolen pouze
opravnénym osobdm.

K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim €isticim otvorlm a jinym podobnym zafizenim (jako napf.
uzévéry otopné soustavy, elektroinstalace, poZarni zafizeni, spoleéné osvétleni apod.), pokud jsou
ve spoletnych prostorach, musi byt zajistén volny pistup. Jsou-li takova zafizeni v prostorach
uréenych k vyhradnimu uzivani vlastnika jednotky, musi byt uginéna takova opatfeni, aby k témto
zafizenim byl v piipadé nutnosti pfistup iza nepfitomnosti viastnika jednotky nebo pfisiudnikd
jeho domacnosti.

10) Osoba, ktera chce uzaviit domovni uzavér vody apod., musi zajistit, aby jejich uzavieni a otevieni

bylo timto zdsahem dotéenym vlastnikim jednotek a pfislu¥nikam jejich domacnosti vias
oznamenao.

11) Kaidy vlastnik jednotky, osoby s nim bydlici a najemnici jsou povinni uzamykat dvefe do viech

1)

spole€nych &sti domu, umoZnit vstup pouze viastnim navitévam (vietné dodavateld sluieb), o
kterych bude mit pfehled. Dle platné legislativy je na Gzemi HMP zakézan podomni prodej i jiné
ginnosti napliujici prvky podomniho prodeje, tyto osoby nesmi byt do domu vpudtény. Zéroven je
zakdzan pFistup nezndmym osobdam, které nemohou prokazateing oddvodnit svou pfitomnost v
doma, a osobam, které hldsi ndvitévu nepfitomného uzivatele jednotky.

CL v
Poradek a gistota v domé a v jeho okolf

Osoby bydlici a zdriujici se v jednotce i jejich navitévy jsou povinny udriovat fistotu a pofadek v
domé a v jeho okoli.

Ve viech vnitfnich spolednych prostorach je pfisné zakdzano koufit a manipulovat s otevienym
ohném.

SV zaji¥tuje pofadek a Cistotu v disledku painého znediftdni ve viech spoleénych prostorach
domu na zakladé smlouvy s Gklidovou firmou. Pfi mimofadnych situacich, kdy uiivatel jednotky
znetisti spoleéné prostory {napf. pfi malovéni, stéhovani apod.}), je povinen neprodiené po
ukonéeni praci znedidténi odstranit. V pfipadé, ze prace trvaji vice dn(, zajisti Gklid i pribézné.

ZpGsobi-li znedidténi spoleénych prostor nebo okoli domu vlastnik & osoba, kterd s viastnikem
vede spoleénou domdcnost, kterd ma jednotku od vlastnika pronajatou nebo ktera ji navitivila, je
tato osoba povinna znedisténi neprodlené odstranit na sv{j naklad.

Kvétiny a jiné rostliny (pf. dalsi pfedméty} v oknech, na parapetech a balkonech musi byt
zabezpeteny proti padu. Pfi zalévéni je nutno dbat, aby voda nestékala, nesmécela zdi a
neobté¥ovala nie bydlici sousedy.

Cigténi viei na chodbach nebo v jinych prostorach domu neni dovoleno. Vyklepédvat a vytfepavat
ptedméty je dovoleno jen na mistech k tomu uréenych.
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2)

1)

2)

5)

1)

2)

Je p¥isné zakazdno vyhazovat z oken a balkon( jakékoli pfedméty {napf. nedopalky cigaret, smeti,
prach, odpadky, zabavni pyratechniku apod.).

CLV
Chov zvifat

Za chov zvifat v jednotkach nese odpovédnost vidy vyhradné viastnik jednotky. Zejména je
povinen zajistit, aby zvifata nenarusovala vykon vlastnickych a u¥ivacich prav ostatnich obyvatell
domu. Znedisténi a Ekody spoleénych &asti a jinych prostor a zafizeni v domé chovanymi zvifaty
jsou vlastnici jednotky, v niz je zvife chovano, povinni neprodlend odstranit. Pokud toto neutini,
veikeré naklady spojené s odstranénim znetisténi & Skod zplsobenych timto zvitetem jdou k tidi
viastnika jednotky.

Obyvatelé domu mohou chovat jen takovy pocet a druh domaécich 2vifat, ktery neobtéiuje zvidsté
hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu. Zvifata mohou byt driena vyhradné v jednotce
vlastnika.

C1. VI
Klid v domé

Vlastnici jednotek jsou povinni u€init vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby,
které jsou piitomny v jednotce & ve spolegnych prostordch domu a v jeho okoli, neobtéiovali
nadmérnym hlukem vlastniky a najemce ostatnich jednotek.

Pokud je obyvatel jednotky nucen vyddvat nadmérny hluk ve své jednotce (napf. v dusledku oprav
& uprav jednotky), dobu obtéZovani hlukem zkrati na co nejkratdl moinou miru. V pipadé
planovanych oprav spojenych s nadmérnym hiukem je povinen informovat ostatni obyvatele
domu vyvéskou na informacni tabuli SVJ.

Price spojené s nadmérnym hlukem provadéné o vikendech, statnich svétcich a dnech pracovniho
klidu musi byt provadény minimainé od 9:00 hod. a ukongeny do 1700 hod.

V dobs noéniho klidu od 22:00 hod. do 6:00 hod. se nesmi pouZivat domaci hiuéné spotiebife, ani
nijak rugit hlukem (napf. neni dovoleno hrét na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, tlouct do
zdi a rozvodl vody a tepla, hlasité poustét reprodukovanou hudbu, zpév a fef apod.).

Osobam v domé nebydlicim neni dovoleno se schazet ve spolegnych prostorach domu.

€. VI

Spolefna a zdvérelna ustanoveni

Domovni fad mGZe byt ménén nebo dopldovan na zdkladé vzniklych potieb. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravdm ma prévo podavat kaidy z uZivatell jednotky a organ SVI. Tyto nameéty
budou naslednd projednany organy SVJ, pfipadné zmény budou provedeny dle ¢. V odst. 3.
Stanov SV

Tento Domovni Fad nabyva Géinnosti dne 17. 12. 2016 a plati na dobu neurcitou.

Toto Gpiné znéni Domovni fadu bylo vyhotoveno dne 21.12.2016.

Za spravnost:

Ing. Ludmilfé

/’?

v
Yo /ff o
stfkova onika Projsova

ri

pfedsedkyné vyboru ¢lenka vyboru
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